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1. Informacje organizacyjne

Projekt pt.: Ograniczenie negatywnych skutkéw immisji hatasu z portow lotniczych w Polsce -

wdrozenie wynikéw badan do praktyki gospodarczej (ktéremu nadano nazwe ,Sowa 2023") dotyczy

niezaleznych badan naukowych zaplanowanych do realizacji w latach 2022-2024 przez Uniwersytet

Ekonomiczny w Krakowie na podstawie umowy nr PL/22/000626/TLLZZ/Z. Projekt realizuje

miedzyuniwersytecki zespdét badawczy na rzecz, finansujgcych te badania, pieciu krajowych portéow

lotniczych (dalej w skrécie: PL):

— PLWarszawa (P.P. ,Porty Lotnicze” w Warszawie),

— PLKrakow (Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw — Balice sp. z 0.0. w Balicach),

— PLPoznan (Miedzynarodowy Port Lotniczy Poznan-tawica sp. z 0.0. im. Henryka Wieniawskiego w
Poznaniu),

— PL Katowice (Gérnoslaskie Towarzystwo Lotnicze S.A. w Katowicach),

— PL Gdansk (Port Lotniczy Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku przy ul. Stowackiego 200).

oraz dla Zwigzku Regionalnych Portdw Lotniczych (dalej w skrécie: ZRPL), ktéry wspiera
popularyzacje projektu oraz wydawanie publikacji prezentujgcych wyniki badan.

Badania empiryczne lokalnych rynkéw mieszkaniowych w ramach projektu Sowa 2023
zaplanowano w ramach umow bilateralnych zawieranych z kazdym z portéw lotniczych na taki sam
rodzaj badan i podobny zakres gromadzonych danych rynkowych.

Merytorycznie badania s3 realizowane w Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu
Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie (Wykonawca). Obstuge organizacyjna
projektu zapewnia Dziat Transferu Wiedzy i Projektéw Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.

Badania sg wykonane w ramach zadania podstawowego Uniwersytetu, ktérym jest ,prowadzenie
dziatalnosci naukowej, Swiadczenie ustug badawczych oraz transfer wiedzy itechnologii do
gospodarki”, patrz: § 4 ust. 1 pkt.1 Statutu Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, https://sg-
cdn.uek.krakow.pl/file/root/akty-prawne/statut 2019(1).pdf. Zakres realizowanych badan ma

zwigzek i odpowiada kryteriom ewaluacji uczelni w rozumieniu art. 267 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce.

2. Uzasadnienie kontunuowania badan i biezgce problemy

Kontynuowanie badan realizowanych w latach 2019-2021 r. w projekcie Sowa 2020, byto uzasadnione
wzgledem nastepujacego gtéwnego wniosku sformutowanego na koncu tych badan: ,Zawiddt caty
systemy korekt btedow gospodarki obejmujgcy: odwotania od wyroku sqdu (do poziomu Sqdu
Najwyzszego), nie zadziatata ocena opinii (ocena operatow szacunkowych wykonywana przez
organizacje na zlecenie sqddéw), oraz nadzorowana przez rzqd ocena biegtych przy odpowiedzialnosci
zawodowej, brak inicjatywy tworzenia nowych norm wyceny (prawnych i zawodowych), a takze
kontrola NIK (wojskowego lotniska Poznan-Krzesiny) nie dotarta do sedna btedu kontrolowanej
interwencji’.  (Szerzej:  https://radon.nauka.gov.pl/dane/profil/aca21b72-939f-4c09-a5cc-27564b6afc97,
dostep — gdzie znajduje sie opis efektéw projektu w ramach oceny parametryzacynej Uniwersytetu

Ekonomicznego w Krakowie pt. Zapobieganie bfednej interwencji na rynkach mieszkaniowych w
otoczeniu lotnisk i przywrdcenie poprawnej kompensacji dla szkod legalnych (SOWA 2020).

Wyniki uzyskane w projekcie Sowa 2020 poddano otwartej i szerokiej debacie naukowej
z udziatem praktyki. Program i czes$¢ prezentacji z podsumowania debaty w ramach specjalnej sesji na
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konferencji naukowej w Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie pt. ,Wspdfczesne wyzwania
gospodarowania nieruchomosciami” oraz wystgpienia na realizowanym réwnolegle Ill Seminarium
,Szacowanie nieruchomosci metodg dyferencyjng” z warsztatami dla rzeczoznawcédw majgtkowych pt.
,Okreslanie zmniejszenia wartosci nieruchomosci metodq dyferencyjng w OOU lotnisk, drdg, linii
kolejowych izaktadéw przemystowych” dostepne sg na stronie: https://nieruchomosci-

n.uek.krakow.pl/. Zobacz takze raport konnicowy z badan projektu Sowa 2020.

Aktualnie dodatkowym potwierdzeniem i uzasadnieniem koniecznosci prowadzenia badan
empirycznych jest trudna sytuacja organizacyjna i merytoryczna srodowiska biegtych, ktére nadal nie
radzi sobie z ujednoliceniem stosowanej metodyki poprzez normy zawodowe, gdyz réwnolegle
funkcjonujg w praktyce biegtych sagdowych dwie rozbiezne normy zawodowe:

— J. Andrzejewski, M. Kosmowski, M. Pawtowska, M. Trojanek, Zeszyt Metodyczny nr 1. Wartosc
nieruchomosci na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego, PFSRM Komisja Standardéw,
Warszawa 2013 (dalej w skrécie: Zeszyt 1);

—  Zeszyt Metodyczny. Wartos¢ nieruchomosci na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego
i obszarach ograniczonego uZytkowania lotnisk, Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majgtkowych
Wojewddztwa Wielkopolskiego, brak miejsca i daty wydania, druk z2022 r., przygotowat i
opracowat Zespot w sktadzie A. Andrzejewski, R. Dobrzynski, I. Harbuz, K. Nowak, (dalej w skrdcie:
Zeszyt 2).

W Zeszycie 2 wydawca nie zamiescit istotnej informacji organizacyjnej, ze publikacja wtasnej
normy przez lokalne stowarzyszenie jest wynikiem braku porozumienia przy tworzeniu aktualizacji
normy jednolitej w ramach PFSRM. Po ponad rocznej pracy, bez udziatu naukowcéw realizujgcych
badania z tej tematyki, powotany zespotu praktykdw zostat rozwigzany przez Zarzagd PFSRM. Prace na
ujednoliceniem metodyki nie sg kontynuowane w Srodowisku zawodowym (zob. Informacja
Prezydenta PFSRM ,,Standardy zawodowe PFSRM”, https://pfsrm.pl/aktualnosci/item/13-standardy ,
dostep: 23.01.2023).

Ponadto w biezgcych badaniach potwierdzono zawodnos¢ instytucji oceny poprawnosci
operatéw (art. 157 u.g.n.). Do saddéw nadal docierajg rozbiezne wyceny i oceny operatéw oraz
wstepuja zasadnicze problemy z formalng oceng ich wartosci dowodowej. Jest ona najczesciej wadliwa
z powodu niewtasciwych kryteriow stosowanych do oceny. Ponadto opinie dostarczane sgdom s3
niekompletne oraz niezrozumiate a przy ich wydawaniu biegli natrafiajg na problemy z bezposrednim
zastosowaniem opisow metodyki zaprezentowanej w monografii naukowej: Wartos¢ nieruchomosci w
sqgsiedztwie lotnisk — metodyka szacowania szkdd i ustalania odszkodowan, J. Konowalczuk, M. Habdas,
I. Forys, t. Drobiec, CH Beck, Warszawa 2021 (zob. opis publikacji na stronie wydawcy
https://www.ksiegarnia.beck.pl/20035-wartosc-nieruchomosci-w-sasiedztwie-lotnisk-metodyka-

szacowania-szkod-i-ustalania-odszkodowan-lukasz-drobiec, w tym pliki pdf: spisu  tresci,

wprowadzenia, darmowego fragmentu i streszczenia w jezyku angielskim).

Nalezy mieé takze na wzgledzie sformutowane zapytanie w sprawie |l CSKP 678/22 z
28.10.2022 r (LEX nr 3458390). Sktad trzech sedziow Sadu Najwyiszego (dalej w skrocie: SN)
sformutowat nastepujace zagadnienie prawnego do rozstrzygniecia: , Czy wtascicielowi nieruchomosci,
ktorej wartos¢ zmniejszyta sie na skutek wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, jednak
bez zwigzku ze szczegotowymi ograniczeniami wynikajgcymi z art. 135 ust. 3a Prawa ochrony
Srodowiska, przystuguje odszkodowanie na podstawie art. 129 ust. 2 tej ustawy?”

Rozwigzanie problemu prawnego przez rozstrzygniecie siedmiu sedzidw SN, ktéremu ten sktad
moze poprzez uchwate nadaé charakter zasady prawnej, dotyczy zapetlonego problemu
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metodycznego wystepujgcego na styku prawa iekonomii. Z powodu kilkunastoletniej bardzo
zrdznicowanej praktyki orzeczniczej oraz z powodu nierozstrzygnietych nadal sporéw w Srodowisku
biegtych powstat zapetlony problem spoteczny, ktéry nie jest rozwigzywany na poziomie praktyki.
Jednym z celéw realizacji projektu Sowa 2023 jest poprawa warunkdéw informacyjnych w jakich sady
powszechne oraz Sgd Najwyzszy rozstrzygajg spory o wysoko$é odszkodowania w OOU lotnisk.

Celem ogdlnym badan pozostaje uzyskanie wptywu dziatalnosci naukowej Uniwersytetu,
prowadzonej w ramach projektu Sowa 2023, na funkcjonowanie spotfeczerstwa igospodarki
w zakresie zapobiegania kontynuowaniu realizacji z btedem interwencji na rynkach mieszkaniowych
w otoczeniu lotnisk oraz przywrdcenie poprawnej kompensacji dla szkéd legalnych.

3. Publikacje i inne aktywnosci zespotu badawczego

Najwazniejsze biezgce publikacje naukowe cztonkéw zespotu badawczego zrealizowane w ramach
projektu Sowa 2023 to:

— M. Habdas, E. Kucharska-Stasiak, J. Konowalczuk, Stygmatyzacja nieruchomosci w otoczeniu lotnisk
a syndrom Yeti przy ustalaniu odszkodowan, Rejent nr 11 (379) 2022, s. 9-49;

— M. Betej, R. Celmer, I. Fory$, M. Gtuszak; Airports in the urban landscape: externalities,
stigmatization and housing market (ttumaczenie tytutu: Lotniska w krajobrazie miejskim: efekty
zewnetrzne, stygmatyzacja i rynek mieszkaniowy); Land Use Policy 126 (2023) 106540,
https://doi.org/10.1016/j.landusepol.2023.106540.

Najwazniejsze prezentacje wynikdw badan, wizyty studyjne i inne aktywnosci zrealizowane w
ramach projektu Sowa 2023 to:

— Berlin (Niemcy), Wizyta studyjna w porcie lotniczym Brandenburg Airport Berlin, zebranie danych
empirycznych do projektu SOWA 2023 w celu przygotowania do realizacji nowego zadania
projektowego: Etap 8. Badania porédwnawcze systemdow prawnych i praktyki wyceny odszkodowan
w 00U w wybranych krajach;

— Potsdam (Niemcy), Baltic Valuation Conference 2022, referaty: I. Forys: Selected aspects of data
collection and compilation for analyzing the market of single-family houses in the vicinity of the
Warsaw Fryderyk Chopin Airport, S. Ktosowski: Principles of data collection and analysis of the
housing market by the Expert Committees in the vicinity of the Berlin Brandenburg Airport Willy
Brandt;

— Libben (Niemcy), Wizyta studyjna w Komitet Ekspertow ds. wartosci gruntéw w powiecie Dahme-
Spreewald , zebranie danych empirycznych do projektu SOWA 2023 w celu przygotowania do
realizacji nowego zadania projektowego: Etap 8. Badania poréownawcze systemow prawnych
i praktyki wyceny odszkodowarn w OOU w wybranych krajach.

— Los Angeles (USA, Ca), Wizyta studyjna w porcie lotniczym Los Angeles (LAX), zebranie danych
empirycznych do projektu SOWA 2023 w celu przygotowania do realizacji nowego zadania
projektowego: Etap 8. Badania poréwnawcze systemdow prawnych i praktyki wyceny odszkodowan
w 00U w wybranych krajach.

— San Diego (USA, Ca), American Real Estate Society (ARES) Inaugural Fall Program Leadership
Conference and Research Symposium, November 10-11, 2022, Research Into Practice; Paper 2:
Devising compensation for airport externalities: the problem of social costs and effective legal
interventions in the American, English and Polish models, Authors: prof. Magdalena Habdas,
University of Silesia, magdalena.habdas@us.edu.pl; Dr. Jan Konowalczuk, Cracow University of
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Economics, jan.konowalczuk@uek.krakow.pl ; prof. Michat Gtuszak, Cracow University of
Economics, gluszakm@uek.krakow.pl; prof. Iwona Forys, University of Szczecin,
iwona.forys@usz.edu.pl.

4. Wydane raporty i wnioski z badan

Zgodnie z harmonogramem prac wydano jeden raport z | etapu badan pt.: Oceny organizacji
zawodowych dotyczqgce opinii wykonanych przez biegtych sqdowych do celu ustalania odszkodowar
w 00U lotnisk z rekomendacjami standaryzacji tych czynnosci, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie,
2022, s. 178, maszynopis niepublikowany z nastepujgcym wnioskiem istotnym dla realizacji czesci
wdrozeniowej projektu (s. 174):

,Wyniki badan wskazujq, Ze poprzez ocene operatdw szacunkowych wykonang na podstawie art. 157
u.g.n. nie jest mozliwe zrealizowanie celu planowanego do uzyskania przez petnomocnikéw PL, a
dotyczqgcego skorygowania bfednej metodyki okreslania zmniejszenia wartosci stosowanej przez
biegtych. Takie dziatania nie majg merytorycznego uzasadnienia, do czasu wprowadzenia systemowych
zmian prawnych. Do tej pory organizacje zawodowe nie wydaty zadnej poprawnej oceny, majq wiedze
na temat rozbieznych ocen i pomimo tego nie podejmujq skutecznych dziatan w celu poprawy sytuacji.
Kontynuowanie prob poprawy metodyki wyceny poprzez oceny organizacji zawodowych nie ma takze
uzasadnienia ekonomicznego, gdyz ponoszone koszty sq nieefektywne, a PL nie majg zadnego realnego
wplywu na przyznawane wynagrodzenia, ktére w szczegdlnosci dla ocen typu A.PA sq zbyt wysokie i
nie majq zadnego uzasadnienia”.

Wyniki badan zrealizowanych w ramach | etapu prac zaplanowano do opublikowania w jezyku
polskim jako rozdziat w monografii oraz artykuty naukowe.

Planowany tytut rozdziatu monografii (publikacja ztozona, w trakcie recenzji): Standardy
recenzowania operatow szacunkowych — dowody braku dojrzatosci instytucjonalnej srodowiska
rzeczoznawcow majgtkowych, wspotautorzy I. Forys, J. Konowalczuk.
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