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1.Postawy formalno-prawne, uwarunkowania, cel wydania raportu i jego zawartosc
1.1.Podstawy formalne

Projekt pt.: ,Ograniczenie negatywnych skutkdw immisji hatasu z portéw lotniczych w Polsce”
(ktéremu nadano nazwe ,Sowa 2020”) dotyczy niezaleznych badan naukowych zrealizowanych
w latach 2019-2021 przez Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie.

Badania wykonano w ramach zadania podstawowego Uniwersytetu, ktérym jest ,prowadzenie
dziatalnosci naukowej, Swiadczenie ustug badawczych oraz transfer wiedzy itechnologii do
gospodarki” (patrz: § 4 ust. 1 pkt.1 Statutu Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, https://sg-
cdn.uek.krakow.pl/file/root/akty-prawne/statut 2019(1).pdf.

Projekt realizuje miedzyuniwersytecki zesp6t badawczy' na rzecz dla pieciu krajowych portéw

lotniczych (dalej w skrécie: PL):

— PLWarszawa (P.P. ,Porty Lotnicze” w Warszawie),

— PL Krakéw (Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawtfa Il Krakéw — Balice sp. z o.o.
w Balicach),

— PLPoznan (Miedzynarodowy Port Lotniczy Poznan-tawica sp. z 0.0. im. Henryka Wieniawskiego
w Poznaniu),

— PL Katowice (Gérnoslgskie Towarzystwo Lotnicze S.A. w Katowicach),

— PL Gdansk (Port Lotniczy Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku przy ul. Stowackiego 200).

oraz dla Zwigzku Regionalnych Portow Lotniczych ((dalej w skrécie: ZRPL), ktéry wspiera wydawanie
publikacji prezentujgcych wyniki badan.
Merytorycznie badania sg realizowane w Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu

Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie (Wykonawca).

Obstuge organizacyjng projektu zapewnia Dziat Transferu Wiedzy i Projektow Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie.

1 Zespét badawczy w sktadzie: dr inz. Jan Konowalczuk, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie (Kierownik projektu); dr hab.
Magdalena Habdas, profesor Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach (Koordynator merytoryczny badan prawnych); dr hab. Iwona
Forys, profesor Uniwersytetu Szczeciriskiego, (Koordynator merytoryczny ilosciowych badan empirycznych); dr Agnieszka Matkowska,
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie; dr Mateusz Tomal, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, dr Matgorzata Uhruska, Uniwersytet
Ekonomiczny w Krakowie; prof. dr hab. Stanistaw Belniak, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie; prof. dr hab. Adam Nalepka,
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie dr hab. Anna Wojewnik-Filipkowska, profesor Uniwersytetu Gdanskiego; dr hab. Jacek Batdg,
profesor Uniwersytetu Szczecinskiego; dr hab. inz. Radostaw Cellmer, profesor Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie;
dr hab. inz. Mirostaw Betej, profesor Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie; dr hab. Dariusz Trojanowski, profesor
Uniwersytetu Gdanskiego; prof. dr hab. inz. Lukasz Drobiec, Politechnika Slaska w Gliwicach, rzeczoznawca budowlany; dr Marcin
Tomecki, Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach; dr inz. Radostaw Gaca; dr hab. Barttomiej Marona, profesor Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie; dr hab. Michat Gluszak, profesor Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie; mgr Katarzyna
Konowalczuk-Jatowiecka, doktorantka Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach; mgr Katarzyna Kaminska, doktorantka
Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach, mgr Jakub Bryfa, doktorant Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach; mgr inz. Michat Stera,
specjalista kosztorysant.
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1.2.Podstawy prawne? iinne normy istotne dla wykonania badan

Przy realizacji badan wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace przepisy i inne normy, w tym

regulujace zasady wyceny nieruchomosci:

o U ks wWwN e

10.

11.

12.

13.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego.

Wartos$¢ nieruchomosci na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego, Zeszyt Metodyczny nr 1,
PFSRM Komisja Standardéw, Warszawa 2013.

Uchwata Nr 203/XVIIl/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku.

Uchwata Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw — Balice,
zarzadzanego przez Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw — Balice Sp. z 0.0.
Uchwata Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego
,Katowice” w Pyrzowicach.

Uchwata Nr XVI11/302/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 roku
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica
w Poznaniu.

Uchwata Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie.

2 Podstawy prawne wyceny przyjeto wg tre$ci obowigzujacej w dacie wykonania opinii poprzez dostep do aktu prawnego na stronie:
isap.sejm.gov.pl. Nie formutowano uwag do oznaczen publikacji aktéw prawnych, jesli nie miato to znaczenia dla zmiany tresci
przepisdw regulujacych kwestie istotne dla danego dokumentu (raportu).
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1.3.Uwarunkowania oraz cel wydania raportu i jego zawarto$¢

Szersze informacje o badaniach, publikacjach i innych formach aktywnosci zespotu dostepne sg
publicznie stronie internetowej wykonawcy merytorycznego badan — Katedry Ekonomiki
Nieruchomosci i Procesu Inwestycyjnego.

Informacje merytoryczne i organizacyjne dotyczace uwarunkowan zrealizowanych badan
przedstawiono w rozdziatach 1.4 raportéw W_4 i W_5, ktére zostaty przekazane do obioru na
zakonczenie catosci badan a ich odbior bez zastrzezen spetnia ostatni warunek konieczny dla
opracowania i przedstawienia raportu koricowego.

W trakcie realizowanych badan wybrane raporty (W_1, W_2, W_3 oraz B_3) zostaty przekazane do
recenzji naukowej i byly one pozytywne. Recenzje wydali: prof. dr. hab. Ewa Kucharska-Stasiak
i prof. dr hab. Adam Nalepka.

Raport koricowy dotyczy badan zrealizowanych na postawie umowy z 28 maja 2020 r. (z aneksem 1)
zawartej miedzy Wykonawcg a Zamawiajgcymi, ktdorymi sg PL oraz ZRPL i zgodnie § 3 tejze umowy
niniejszy raport ma wytacznie charakter formalny.

Jego celem jest syntetyczne zaprezentowanie uzyskanych efektéw badan. W szczegdlnosci
w zakresie przedstawienia tych efektdw badan, ktéore przewidziano do uzyskania wg opisu
w zatgczniku 1 umowy z 28 maja 2020 r.

Ponadto w raporcie koicowym przedstawia sie informacje o innych istotnych efektach uzyskanych
w trakcie realizacji projektu SOWA 2020, w tym o aktywnosciach zespotu badawczego dotyczacych
publikacji, udziatu w konferencjach, seminariach i w podobnych wydarzeniach. Opis efektéw
zrealizowanych badan jest przedstawiany w niniejszym raporcie po odbiorze bez zastrzezen
wszystkich zaplanowanych raportéw wg ich opisu w zatgczniku 1 umowy z 28 maja 2020 r.

Dla zapewnienia kompleksowosci, prezentowanemu opisowi zrealizowanej czesci projektu
SOWA 2020, w niniejszym raporcie prezentuje sie takze informacje o efektach badan empirycznych
rynkdéw mieszkaniowych w otoczeniu portéw lotniczych w Warszawie, Krakowie, Gdansku,
Katowicach i Poznaniu oraz o innych efektach badan uzyskanych w projekcie SOWA 2020 w zwigzku
z realizacjag umoéw bilateralnych zawartych pomiedzy Uniwersytetem Ekonomicznym w Krakowie
a kazdym z pieciu portéw lotniczych.

Wyniki tych badan zaprezentowano w odrebnych raportach (oznaczanych w projekcie SOWA 2020
symbolem ,,B” i kolejnym numerem). Badania empiryczne rynkdw mieszkaniowych w otoczeniu
lotnisk zostaty wykonane jednolicie metodycznie dla kazdego z pieciu PL. Zgodnie z warunkami
umow bilateralnych raporty (B) oraz inne informacje o wynikach tych badan nie byty przedmiotem
wymiany pomiedzy portami lotniczymi, ktére sg sygnatariuszami umowy wielostronne;j.

Raport sktada sie 4 rozdziatow i podsumowania z wnioskiem. Rozdziat 1 obejmuje kwestie formalno-
prawne oraz przedstawiono w nim cel wydania raportu oraz uwarunkowania jego opracowania. W
rozdziale 2 przedstawiono informacje o publikacjach zrealizowanych i planowanych, nastepnie
w rozdziale 3 o odbytych konferencjach i udziale cztonkdéw zespotu w innych wydarzeniach
w ramach realizacji projektu SOWA 2020.

W rozdziale 4 przedstawiono syntetyczng informacje o uzyskanych efektach realizacji badan poprzez
opis bibliograficzny wydanych raportéw. Raport koriczy podsumowanie z wnioskiem o formalnym
zakonczeniu raportowania badan. Niniejszy raport przygotowat dr inz. Jan Konowalczuk.
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2.Wydane publikacje naukowe i popularyzujace wyniki badan oraz plany

wydawnicze

Najwazniejsze publikacje naukowe cztonkéw zespotu badawczego opracowane w trakcie realizacji

catosci badan projektowych iwykorzystane przy opracowaniu raportéw w ramach projektu
SOWA 2020 to:

1.

3.

Wartos¢ nieruchomosci w sgsiedztwie lotnisk — metodyka szacowania szkdd i ustalania
odszkodowan, J. Konowalczuk, M. Habdas, I. Forys, . Drobiec, CH Beck, Warszawa 2021, zob.
opis publikacji na stronie wydawcy https://www.ksiegarnia.beck.pl/20035-wartosc-

nieruchomosci-w-sasiedztwie-lotnisk-metodyka-szacowania-szkod-i-ustalania-odszkodowan-

lukasz-drobiec, w tym pliki pdf: spisu tresci, wprowadzenia, darmowego fragmentu

i streszczenia w jezyku angielskim.
Wydanie  dedykowane  World of Real Estate Journal, 114 (4), 2020,
http://dx.doi.org/10.14659/WOREJ.2020.114.01 _ oraz specjalna wersja w jezyku polskim

numeru 114 kwartalnika ,Swiat Nieruchomoséci” (WOREJ 4/2020) - prezentujace wyniki badan

projektu SOWA 2020 z czterema artykutami:

— Odszkodowania dla wtascicieli nieruchomosci mieszkalnych potozonych w poblizu lotnisk —
perspektywa komparatystyczna Niderlanddw i Polski, M. Habdas, J. Konowalczuk,
J. Sluysmans;

— Uchwata wprowadzajgca obszar ograniczonego uzytkowania wokdt portdéw lotniczych jako
akt prawa miejscowego o szczegdlnym charakterze, na przyktadzie ograniczern w zakresie
zabudowy mieszkaniowej, J. Bryta;

— Rola biegtego w procesie cywilnym ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw
o odszkodowania w obszarach ograniczonego uzytkowania, K. Kaminska;

— Ocena poprawnosci tez dowodowych powotujgcych dowdd z opinii biegtego rzeczoznawcy
majgtkowego w postepowaniach odszkodowawczych dotyczqgcych OOU, M. Tomecki.

Artykuty popularno-naukowe prezentujgce wyniki badan:

— Odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci w obszarach ograniczonego
uzytkowania lotnisk cz. | — praktyka tworzenia OOU, . Forys, M. Habdas, J. Konowalczuk;
Nieruchomosci C.H. Beck, Kwiecient 2021, Nr 4, s. 35-46;

— Odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci w obszarach ograniczonego
uzytkowania lotnisk, cz. Il — prawno-ekonomiczne zasady kompensacji szkéd, 1. Forys, M.
Habdas, J. Konowalczuk; Nieruchomosci C.H. Beck, Maj 2021, Nr 5, s. 38-46.

— Odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci w obszarach ograniczonego
uzytkowania lotnisk, cz. Ill — zasady okreslania zmniejszenia wartosci, 1. Fory$, M. Habdas,
J. Konowalczuk; Nieruchomosci C.H. Beck, Maj 2021, Nr 5, s. 28-35.

4. Artykuty naukowe prezentujace przejsciowe wyniki badan prawno-ekonomicznych:

— Cele i warunki skutecznej interwencji Paristwa w obszarach ograniczonego uzytkowania
portéw lotniczych, Habdas M., Konowalczuk J. (2018), Swiat Nieruchomosci Nr 105
(3), 2018, s. 5-16, DOI: 10.14659/WOREJ.2018.105.001;
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Dyferencja w szacowaniu nieruchomosci do celdw odszkodowar w obszarach
ograniczonego uZytkowania portow lotniczych, M. Habdas, J. Konowalczuk, Rzeczoznawca
Majatkowy, nr 4 (100), X-XII, 2018, 5.15-26;

Fair and Effective Compensation of Loss in Restricted Use Areas Surrounding Airports in
Poland, |. Fory$s, M. Habdas, J. Konowalczuk, Economics and Environment. — nr 3 (70)
(2019), 5. 87-113;

Fair Value in the Valuation of Damage to Property Caused by Indirect Nuisance Created by
Companies, ). Konowalczuk, Real Estate Management and Valuation. —vol. 26, no. 3 (2018),
s. 60-70;

5. Artykuty naukowe prezentujgce wyniki badan empirycznych lokalnych rynkéw mieszkaniowych

w otoczeniu lotnisk:

Impact of a Vicinity of Airport on the Prices of Single-Family Houses with the Use of
Geospatial Analysis, R. Cellmer, M. Betej, J. Konowalczuk, ISPRS International Journal of
Geo-Information, Vol. 8, iss. 11 (2019), s. 1-13, petny tekst: https://www.mdpi.com/2220-
9964/8/11/471;

Investigating the Impact of Airport Noise and Land Use Restrictions on House Prices:
Evidence from Selected Regional Airports in Poland, J. Batdg, |. Forys, R. Gaca, M. Gtuszak,
J. Konowalczuk, Sustainability, vol. 11, iss. 2 (2019), s. 1-18, ISSN 2071-1050, tytut numeru:
Real Estate  Economics, = Management and Investments, petny tekst:
https://www.mdpi.com/2071-1050/11/2/412/htm;

Airport Noise Compensation: Real Estate Perspective, J. Batog, I. Forys, J. Konowalczuk,
Journal of European Real Estate Research, vol. 12, iss. 2 (2019), s. 250-266, ISSN 1753-9269
Compensation Due to Land Use Restrictions : the Case of Limited Use Area in the Vicinity of
Polish Airports, |. Forys, M. Gtuszak, J. Konowalczuk, Oeconomia Copernicana, vol. 10, nr 4
(2019), s. 649-667, ISSN 2083-1277, petny tekst: http://economic-
research.pl/Journals/index.php/oc/article/view/1736/1627;

The Impact of Airport Proximity on Single-Family House Prices - Evidence from Poland,
"Sustainability", Betej M., Cellmer R., Gtuszak M., (2020), vol. 12, iss. 19, s. 1-26;
https://www.mdpi.com/2071-1050/12/19/7928/htm .

Artykuty planowane do wydania to :

The role of public disclosure of airport noise on residential property prices, 1. Forys, M.
Habdas, M.Gtuszak, J. Konowalczuk, R. Gaca (po konferencji: AREUEA, Chiny-Kanton 2018)
Social implications of ineffective legal regulations restricting ownership of real estate in the
vicinity of airports: the example of Polish institutional immaturity in a comparative context,
M. Habdas, I. Forys, M. Gtuszak, J. Konowalczuk (po konferencji: Law and Society
Association - 2020 Annual Meeting, Virtual Meeting, May 27th-30th, 2020);

To compensate or not to compensate? Dilemmas in compensating economic and non-
economic loss in the vicinity of public infrastructure plants , M. Habdas, |. Forys, M. Gtuszak,
J. Konowalczuk (po konferencji: Law and Society Association - 2021 Annual (Virtual)
Meeting, May 26th-30th, 2021).
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Monografie planowane do wydania to:

— (W_7_monografia) Szacowanie nieruchomosci mieszkaniowych potoinych w obszarach
organicznego uzytkowania lotnisk do celow odszkodowari, Zeszyt metodyczny/Wskazéwki
Metodyczne, red. J. Konowalczuk, autorzy rozdziatéw: M. Habdas, |. Forys, R. Gaca;
J. Konowalczuk, konieczno$¢ wydania i wydawca w trakcie uzgadniania, 2021 lub 2022.

— (W_9) Funkcjonowanie rynkdw mieszkaniowych nieruchomosci w otoczeniu lotnisk. Zasady
wykonywania analiz i okreSlania wartosci do celéw odszkodowan, J. Konowalczuk,
M. Habdas, I. Forys, i inni, Warszawa, Wydawnictwo C. H. Beck lub inne, 2022.

W trakcie badan w projekcie Sowa 2020 wykorzystano publikacje Magdaleny Habdas pt.
Odszkodowania dla wtascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w obszarach ograniczonego
uzytkowania dla lotnisk — wyzwania dotyczgce prawidtowego ustalenia zakresu odpowiedzialnosci
odszkodowawczej i podlegajqgcej kompensacji szkody — czes¢ 1, Przeglad Sgdowy 2020, nr 5, s. 7-31;
czesc¢ 2, Przeglad Sgdowy 2020, nr 6, s. 28-54. Sg to opublikowane wyniki badan uzyskane w ramach
projektu badawczego pt. , Odszkodowania dla witascicieli nieruchomosci w sgsiedztwie lotnisk —
aktualne dylematy iprzyszte wyzwania” realizowanego w Narodowym Centrum Nauki,
nr2018/31/B/HS5/00231.
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3.Udziat w konferencjach i w innych wydarzeniach, na ktorych prezentowano
i popularyzowano wyniki badan

W raporcie przedstawia sie najwazniejsze przejawy aktywnosci cztonkéw zespotu badawczego
dotyczace udziatu w konferencjach i innych wydarzeniach, na ktdrych prezentowano
i popularyzowano wyniki badan.

Informacja ma charakter kompleksowy i dotyczy takze lat 2017-2019 (do 09.2019), czyli okresu

realizacji innych projektéow ,lotniskowych” w Uniwersytecie Ekonomicznym w Katowicach przed

rozpoczeciem realizacji projektu SOWA 2020, ktéry w catosci zostat wykonany w Uniwersytecie

Ekonomicznym w Krakowie.

Wyniki badain naukowych byty prezentowane, dyskutowane i popularyzowane w ramach

nastepujgcych wydarzen w latach 2017-2021.

2017:

1. Boston (AAG), American Association of Geographers, The 2017 AAG Annual Meeting, tytut
referatu: Airport vicinity — a blessing or a curse? Paradoxes of calculating loss of value for
residential properties, M. Habdas, M. Gtuszak J. Konowalczuk, T Ramian.

2. Amsterdam (AREUEA) The American Real Estate and Urban Economics Association),
International Conference Amsterdam Business School (ABS), University of Amsterdam, tytut
referatu: The impact of airport noise, land use restrictions and house prices: Evidence from
selected regional airports in Poland, ). Batdg, |. Forys, R. Gaca, M. Gtuszak, J. Konowalczuk.

3. Olsztyn (TNN) — Towarzystwo Naukowe Nieruchomosci TNN), XXV Konferencja Naukowa TNN —
Olsztyn 2017, tytut referatu: Wartos¢ sprawiedliwa w szacowaniu wartosci szkéd na
nieruchomosciach spowodowanych immisjami posrednimi przedsiebiorstw, J. Konowalczuk.

4. Krakéw/Wieliczka, Konferencja Naukowa Katedry Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu
Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, tytut referatu: Poréwnywanie
w metodzie analizy statystycznej rynku (MASR) wykorzystanej do szacowania nieruchomosci,
J. Konowalczuk.

2018:

1. Bonita Springs (ARES) — The American Real Estate Society, 34th Annual American Real Estate
Society Meeting April 10-14, 2018, tytut referatu: Compensating for airport noise — the true cost
of state intervention, M. Habdas, M. Gtuszak J. Konowalczuk, |. Forys. oraz wizyta studyjna
w trzech portach lotniczych na Florydzie (Miami, Fort Lauderdale, Tampa).

2. China-Kanton (AREUEA), The American Real Estate and Urban Economics Association, AREUEA’s
annual International Conference 2018, tytut referatu: The role of public disclosure of airport
noise on residential property prices, M. Habdas, M. Gtuszak J. Konowalczuk, I. Fory$, R. Gaca.

3. Kazimierz Dolny (TNN) Towarzystwo Naukowe Nieruchomosci), XXVI Konferencja Naukowa TNN
— Kazimierz Dolny 2018 - specjalna sesja tematyczna dedykowana problematyce
funkcjonowania OOU PL w Polsce, tytut referatu: Prawno-ekonomiczne aspekty szacowania
spadku wartosci nieruchomosci w obszarach organicznego uzytkowania portéw lotniczych,
M. Habdas, J. Konowalczuk, tytut referatu: Wyznaczanie granic rynku w analizach
wykorzystywanych do szacowania nieruchomosci, T. Ramian, J. Konowalczuk.

Projekt ,SOWA 2020” Ograniczenie negatywnych skutkéw immisji hatasu z portédw lotniczych w Polsce 9



SOWA 2020 Raport koricowy

Kolonia (EEA) — The European Economic Association, 33TH Annual Congress Of The European
Economic Association, 7IND European Meeting of The Econometric Society (EEA), Mon, 27 Aug
2018 — Fri, 31 Aug 2018, tytut przygotowanego referatu: Estimation of airport noise
compensation for real estate owners: a quantitative approach, J. Batdg, |. Forys, J. Konowalczuk.
Chicago (Al), wizyta studyjna w dniach 30.07 — 7.08.2018 r. w Appraisal Institute (Al) oraz
w porcie lotniczym O’Hare w Chicago.

Katowice, 5th Multinational Conference Rethinking Expropriation Law, 27-29 September 2018,
Katowice, Poland, tytut referatu: Expropriation of airspace? — compensating homeowners in the
vicinity of airports, M. Habdas, J. Konowalczuk.

Katowice, 28.09.2018 r. Seminarium z warsztatami metodycznymi dla rzeczoznawcéw
majatkowych, w tym biegtych sgdowych pt. Szacowanie nieruchomosci metodq dyferencyjng.
Odszkodowania w OOU portéw lotniczych, pod patronatem Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych, wspdétorganizator Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw
Majatkowych.

Opracowanie i ztozenie w czerwcu 2018 r. projektu programu szkolenia sedziéw w Krajowej
Szkole Sadownictwa i Prokuratury z tematyki prawno-ekonomicznych aspektéw dotyczgcych
identyfikacji i wyceny szkéd w OOU.

Wstepne szkolenie rzeczoznawcéw majgtkowych w lokalnych stowarzyszeniach 2018 r.:
Warszawa, Gdansk, Katowice, Krakdw, temat: Odszkodowania za nieruchomosci w OOU lotnisk.
Metodyka wyceny, M. Habdas, J. Konowalczuk.

2019:

1.

tédz (Ut/PAN/SGH), Miedzynarodowa Konferencja Naukowg, Ekonomiczny Kontekst
Sprawiedliwo$ci Spotecznej i Srodowiskowej, £édZ, 23-24 maja 2019, tytut referatu: Fair and
effective compensation of loss in restricted use areas surrounding airports in Poland, |. Forys, M.
Habdas, J. Konowalczuk.

China — Xiamen (ICEST 2019), 10th International Conference on Environmental Science and
Technology, June 7-9, 2019, Impact of Warsaw Chopin Airport on the residential real estate
market, R. Cellmer, M. Betej, J. Konowalczuk.

Dubrovnik, (TEGoVA) The Spring General Assembly of TEGoVA, Dubrovnik, Croatia, 16 — 18 May
2019, oraz wizyta studyjna w dniach 15-18 maja 2019 r. w porcie lotniczym DUBROVNIK
AIRPORT (DBVAPXH) w Chorwacji (Zra¢na luka Dubrovnik d.o.o Cilipi), I. Fory$, M. Habdas,
R. Gaca.

Kielce, XXVIII Krajowa Konferencja Rzeczoznawcéw Majgtkowych, 20 — 21 wrzesnia 2019 r., tytut
referatu: Ingerencja w prawo wtasnosci poprzez plany zagospodarowania przestrzennego plany
ruchu Zaktadu GOdrniczego oraz obszary ograniczonego uzytkowania — zagadnienia
odszkodowawcze, M. Habdas.

Poznan, Konferencja ,Granice rynku nieruchomosci”, w ramach obchoddéw 50-lecia Katedry
Inwestycji i Nieruchomosci Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu, tytut referatu: Obszary
ograniczonego uzytkowania dla lotnisk — ekonomiczne i prawne aspekty srodowiskowych
roszczen odszkodowawczych, M. Habdas oraz spotkanie z cztonkami SRMWW wykonujacymi
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opinie w OOU PL POZ w celu przestawienia wynikdéw badan projektow SOWA i przedyskutowania
problemdéw metodycznych tego srodowiska.

6. Katowice, Warszawa, Krakdéw, Kielce, przeprowadzenie cyklu szkolen dla rzeczoznawcéw
majatkowych, z tematami: Ocena operatow szacunkowych przez KO w trybie art. 157 ugn, Zakres
kompetencji i czynnosci Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej dla rzeczoznawcdéw majgtkowych
w postepowaniu dyscyplinarnym oraz Granice ingerencji KO w warsztat rzeczoznawcy w zakresie
wiadomosci specjalnych z podziatem na podstawe wyceny, analizy rynku i metody pomiaru,
prowadzgcy M. Habdas i J. Konowalczuk.

7. Opracowanie i ztozenie w ZRPL w lipcu i sierpniu 2019 r. pierwszego projektu zmian przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska i Rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego.

8. Warszawa, Przygotowanie materiatéw i udziat w konferencji prasowej przygotowanej przez ZRPL
(listopad 2019).

9. Krakéw, 13.12.2019 r. Seminarium z warsztatami metodycznymi dla rzeczoznawcow
majatkowych, w tym biegtych sgdowych pt. Szacowanie nieruchomosci metodq dyferencyjng.
Wykonywanie analiz rynku nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci do celéow
ustalania odszkodowarnr w OOU lotnisk, wspotorganizator Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majgtkowych.

2020:

1. Krakéw, praca w komitecie organizacyjnym (J. Konowalczuk) oraz uzgodnienie i przygotowanie
wystgpien na XXVIII Krajowej Konferencji Rzeczoznawcéw Majgtkowych (planowanej na 18-19
wrzesnia 2020 r. — przeniesionej na 2021 r.), tytuty planowanych referatéw: M. Habdas Prawne
aspekty wyceny utraty wartosci nieruchomosci na skutek zmian w zagospodarowaniu
przestrzeni, J. Konowalczuk Problemy praktyki szacowania nieruchomosci na rynkach
funkcjonujgcych z silnymi negatywnymi i pozytywnymi efektami zewnetrznymi — wyzwania
zwiqzane z dynamicznym wymiarem metodyki wyceny.

2. Warszawa, udziat w dniu 26 lutego 2020r. M. Habdas i J. Konowalczuka w spotkaniu
w Ministerstwie Rozwoju (Departament Gospodarki Nieruchomosciami), dotyczgcym dyskusji
nad kierunkami zmian regulacji prawnych dotyczgcych wyceny do celéw odszkodowan w OOU.

3. Udziat z referatem z konferencji Law and Society Association - 2020 Annual Meeting, Virtual
Meeting, May 27th-30th, 2020. Tytut: Social implications of ineffective legal regulations
restricting ownership of real estate in the vicinity of airports: the example of Polish institutional
immaturity in a comparative context. Gtdwny prezenter: M. Habdas. Wspadtautorzy: |. Forys,
M. Gtuszak, j. Konowalczuk.

4. Spotkanie w dniu 10 lipca 2020 r. Zarzadem PTRM i zaproszonymi cztonkami tego stowarzyszenia
wykonujgcymi opinie w OOU PL GDN w celu przestawienia wynikow badan projektow SOWA
i uzgodnienia potrzeb biegtych i sposobdéw ich wsparcia wybranymi formami doskonalenia
zawodowego, ktére mogtyby doprowadzié¢ do poprawy jakosci opinii oraz do ujednolicenia
stosowanej metodyki.
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2021:

1. Krakéw, Katowice, maj — lipiec 2021 r. — rozmowy z Zarzgdami Matopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcdw Majatkowych i Slaskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych w celu
przestawienia wynikow badan projektow SOWA iuzgodnienia wsparcia S$rodowiska
zawodowego wybranymi formami doskonalenia zawodowego, ktére mogtyby doprowadzi¢ do
poprawy jakosci opinii oraz do ujednolicenia stosowanej metodyki. Uzgodniono organizacje
szkolenia i warsztatow przez Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych3. Trwaja
uzgodnienia Matopolskim Stowarzyszeniem Rzeczoznawcéw Majatkowych w sprawie
wspotorganizacji warsztatow Ill Seminarium ,,Szacowanie nieruchomosci metoda dyferencyjng”
z warsztatami dla praktykdw pt. Okreslanie zmniejszenia wartosci nieruchomosci metodq
dyferencyjng w OOU lotnisk, drdg, linii kolejowych i zaktaddéw przemystowych”.

2. Udziat z referatem z konferencji Law and Society Association - 2021 Annual (Virtual) Meeting,
May 26th-30th, 2021, Tytut: To compensate or not to compensate? Dilemmas in compensating
economic and non-economic loss in the vicinity of public infrastructure plants. Gtéwny prezenter:
M. Habdas. Wspétautorzy: I. Forys, M. Gtuszak, j. Konowalczuk.

3. Gdansk, spotkanie w dniu 16 czerwca 2021 r. Zarzgdem PTRM i zaproszonymi cztonkami tego
stowarzyszenia wykonujgcymi opinie w OOU PL GDN w celu przestawienia wynikéw badan
projektéw SOWA i uzgodnienia wsparcia wybranymi formami doskonalenia zawodowego, ktére
mogtyby doprowadzi¢ do poprawy jakosci opinii oraz do ujednolicenia stosowanej metodyki.

4. Gdansk, 17 czerwca 2021 r. warsztaty dla kadry i petnomocnikéw Portu Lotniczego Gdarisk im.
Lecha Watesy i Portu Lotniczego ,tawica” w Poznaniu pt.: WdrozZenie do praktyki zarzqdzania
przez lotniska procesami wyptaty odszkodowar w OOU kryteriow oceny wartosci dowodowej
opinii prywatnych i opinii biegtych sgdowych  wynikéw badan projektu SOWA 2020
opublikowanych w monografii «Wartos¢ nieruchomosci w sgsiedztwie lotnisk—metodyka
szacowania szkéd | ustalania odszkodowari»”, materiaty przygotowali i warsztaty
przeprowadzili: dr hab. Magdalena Habdas, profesor Uniwersytetu Slaskiego i dr inz. Jan
Konowalczuk (kierownik Projektu).

5. Gdansk, 24 czerwca 2021 r., szkolenie online dla rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach
wdrozenia wynikéw badan projektu SOWA 2020 realizowanego we wspétpracy z Klubem
Biegtych Pomorskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majgtkowych, pt. : Wdrozenie do praktyki
szacowania nieruchomosci do celdw ustalania odszkodowar w OOU lotnisk i innych obiektow

3 Fragment formalnego komunikatu z 13.07.2021 r. skierowanego do cztonkéw Stowarzyszenia innych rzeczoznawcéw: Slaskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcdw Majatkowych zaprasza na szkolenie i warsztaty dotyczace problematyki szacowania nieruchomosci
na rynkach mieszkaniowych w sasiedztwie lotnisk pt.: ,Wdrozenie do praktyki szacowania nieruchomosci do celéw ustalania
odszkodowan w OOU lotnisk i innych obiektow wynikdéw badan metodyki uzyskanych w projekcie SOWA 2020”, ktére poprowadza dr
hab. Magdalena Habdas, Profesor Uniwersytetu Slaskiego (rzeczoznawca majatkowy, radca prawny), prof. dr hab. tukasz Drobiec
Politechnika Slaska (rzeczoznawca budowlany), dr inz. Jan Konowalczuk, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie (rzeczoznawca
majatkowy, kierownik projektu SOWA 2020). Szkolenie i warsztaty dedykowane sq rzeczoznawcom majatkowym, w szczegoinosci
biegtym sadowym oraz cztonkom zespotéw oceniajacych Komisji Opiniujacych, dziatajacych przy stowarzyszeniach oraz czionkom
Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej. Szkolenie przeprowadzone zostanie w formie wyktadu oraz warsztatéw: wyktad on-line - 19
sierpnia 2021 r. - 6 godzin (3 punkty szkoleniowe), warsztaty (w trybie stacjonarnym lub on-line przy braku mozliwo$ci organizacii
zajec stacjonarnych), 1-2 wrzesnia 2021 r. 12 godzin ( 6 punktéw warsztatowych).

4 Seminarium odbedzie sie w dniu 21 wrzesnia 2021 r. w Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie w ramach drugiego dnia obrad
merytorycznych konferencji naukowej pt. ,Wspétczesne wyzwania gospodarowania nieruchomosciami”.
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wg wynikdw badann metodyki wyceny nieruchomosci uzyskanych w projekcie SOWA 2020
i opublikowanych w monografii «Wartos¢ nieruchomosci w sqsiedztwie lotnisk — metodyka
szacowania szkod i ustalania odszkodowari»”, materiaty przygotowali i szkolenie przeprowadzili:
dr hab. Magdalena Habdas, profesor Uniwersytetu Slaskiego i dr inz. Jan Konowalczuk (kierownik
Projektu).

4.Informacja o efektach badan w postaci wykonanych i odebranych raportow

4.1.Wprowadzenie

W niniejszym raporcie konicowym opis efektow zrealizowanych badan jest przedstawiany tylko
formalnie, gdyz wczesniej dokonano merytorycznego odbioru wszystkich wykonanych raportéw co
udokumentowano protokotami przejsciowymi.
Wykaz raportéw i innych opracowan projektu SOWA 2020 wykonanych w Uniwersytecie
Ekonomicznym w Krakowie przygotowano z podziatem na dwa rodzaje raportéw wg oznaczenia
symbolami:
,B”, dla raportdow wydanych do uméw bilateralnych (dwustronnych) zawartych pomiedzy
Wykonawcg a kazdym z pieciu PL,
,W” — dla raportéw wydanych do umowy wielostronnej (,wspdlnej”) zawartej pomiedzy
Wykonawcg a piecioma portami lotniczymi i ZRPL.

4.2 .Wykaz raportow i innych opracowan wykonanych w latach 2019-2020

1. (B_1) Raport z badarn empirycznych rynku nieruchomosci w obszarze oddziatywania
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice w Pyrzowicach, Uniwersytet Ekonomiczny
w Krakowie 2020, red. J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 181.

2. (B_2) Raport z badan empirycznych rynku nieruchomosci w obszarze oddziatywania
Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Jana Pawta Il w Krakowie, Uniwersytet Ekonomiczny
w Krakowie, Krakow 2020, red. J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 179.

3. (B_3) Raport z badan empirycznych rynku nieruchomosci w obszarze oddziatywania
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Poznan tawica, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie,
Krakow 2020, red. J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 111.

4. (B_4) Raport z badari empirycznych rynku nieruchomosci w obszarze oddziatywania Portu
Lotniczego Gdarisk im. Lecha Watesy, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020, red.
J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 243.

5. (B_5) Raport ,Content dla portu lotniczego w tawica w Poznaniu” dotyczqcy kluczowych
problemow metodyki szacowania szkéd w OOU lotnisk cywilnych oraz raport ,,Content dla portu
lotniczego w tawica w Poznaniu” do celdow prasowych, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie,
Krakéw 2019, red. J. Konowalczuk, s. 34.

6. (B_6) Raport z badan preferencji nabywcéw domow w OOU lotnisk w Polsce. Opis przygotowane
go badania ankietowego, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020, red.
J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 25.

7. (B_7) Raport z badan metodyki wyceny nieruchomosci stosowanej w opiniach biegtych sqdowych
wykonywanych do celow ustalania odszkodowan za zmniejszenie wartosci zabudowanych
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10.

11.

12.

13.

14.

nieruchomosci mieszkaniowych w obszarze ograniczonego uzytkowania Miedzynarodowego
Portu Lotniczego Poznan — tawica, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020,
J. Konowalczuk, s. 78.

(B_8) Raport z badarn metodyki wyceny nieruchomosci stosowanej do celu ustalenia
odszkodowania za zmniejszenie wartosci zabudowanych nieruchomosci mieszkaniowych
potozonych na obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego Gdarisk im. Lecha Watesy
na przyktadzie wybranej opinii biegtego sgdowego, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie,
Krakéw 2020, J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 70.

(B_10) Raport z badan poréwnawczych interwencji w postaci OOU dla drég iinnych wybranych
obiektow — poréwnania zakresu i zasad kompensacji szkéd z OOU tworzonymi dla lotnisk, red.
J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 32.

(B_11) Raport z badan empirycznych rynku nieruchomosci w obszarze oddziatywania MPL
Poznan tawica — badania stygmatyzacji jako skutku lokalizacji oraz jako skutku utworzenia OOU
z przyktadem operatu szacunkowego, red. ). Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 81.
(W_1) Raport z | etapu badan. Metodyka wyceny szkody. Raport z rekomendacjami do
utrzymania lub zmiany regulacji prawnych irekomendacja opracowania norm zawodowych
rzeczoznawcow majgtkowych, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020, red.
J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 76.

W_1_AKT _rozdziat_3.2) Raport z | etapu badan — aktualizacja. Wyciqg z raportu (rozdziat 3.2):
Metodyka wyceny szkody. Raport z rekomendacjami do utrzymania lub zmiany regulacji
prawnych i rekomendacja opracowania norm zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych,
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020, red. J. Konowalczuk, maszynopis
niepublikowany, s. 7.

(W_2) Raport z | etapu badan. Metodyka wyceny szkody. Raport z ogdlnopolskiego badania tez
dowodowych sqdéw w sprawach o odszkodowania w OOU, Uniwersytet Ekonomiczny
w Krakowie, Krakow 2020, red. J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany s. 100.

(W_3) Raport. Metodyka analiz rynku i metodyka szacowania nieruchomosci do celdw ustalania
odszkodowan za zmniejszenie wartosci, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2020,
red. J. Konowalczuk, maszynopis niepublikowany, s. 96.

4.3.Wykaz raportow i innych opracowan wykonanych w 2021 r.

1.

(B_9) Raport z badan empirycznych rynku nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi w obszarze oddziatywania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakow 2021, red. J. Konowalczuk,
maszynopis niepublikowany, s. 24 z Zatgcznikaminr 1i nr 2.

(W_4) Raport z badan kosztow transakcyjnych i innych kosztow spotecznych interwencji
tworzgcej OOU lotnisk dla aktualnych regulacji prawnych i po zmianie zakresu interwencji oraz
propozycja zmian legislacyjnych lub zmian interpretacji prawa w zakresie rozwigzan uznanych
obiektywnie za nieefektywne, red. J. Konowalczuk, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie,
Krakow 2021, maszynopis niepublikowany, s. 51 z Zatgcznikiem 1 odrebnym dla portu lotniczego
w Krakowie, Gdansku, Katowicach i Poznaniu.
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3. (W_5) Raport z badann poréwnawczych systeméw prawnych i praktyki wyceny odszkodowarn
w OOU w wybranych krajach z wynikami analizy zalet i wad zagranicznych rozwiqzan oraz ocengq
mozliwosci, warunkow i celowosci ich implementacji w kraju, kierownik projektu J. Konowalczuk,
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2021, maszynopis niepublikowany, s. 37.

4. (W_6) Wycena nieruchomosci potoznych w OOU do celéw odszkodowan, projekt standardu
zawodowego, tres¢ dokumentu przeniesiona i zawarta w raporcie W_38.

5. (W_7_monografia) Szacowanie nieruchomosci mieszkaniowych potoznych w obszarach
organicznego lotnisk do celow odszkodowar, Zeszyt metodyczny/Wskazowki Metodyczne, tresé
dokumentu przeniesiona i zawarta w raporcie W_8.

6. (W_8_monografia_ZRPL) Wartos¢ nieruchomosci w sqgsiedztwie lotnisk - metodyka szacowania
szkod i ustalania odszkodowarn, M. Habdas, |. Forys, t. Drobiec, J. Konowalczuk, Warszawa,
Wydawnictwo C. H. Beck, 2021.

7. (W_9_ZRPL) Raport z badan dotyczgcych metodyki wyceny szkéd w obszarach ograniczonego
uzytkowania z propozycjami zmiany przepisow prawa ochrony srodowiska dotyczqcych zasad ich
kompensacji, J. Konowalczuk, M. Habdas, Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Krakéw 2021,
maszynopis niepublikowany, s. 27.

Podsumowanie i wniosek o wykonaniu catosci badan

Zaprezentowane w sposéb kompleksowy efekty zrealizowanych badan dotyczg przede wszystkim
raportéw, ktére przewidziano do wykonania w poszczegdlnych etapach projektu SOWA 2020 wg
opisu w zatgczniku 1 do umowy z 28 maja 2020 .

Raporty te zostaty odebrane przez Zamawiajgcych bez zastrzezen, co dokumentowano sukcesywnie
protokotami przejsciowymi (nr 1, 2, 3), a protokdt przejsciowy nr 4 (dotyczgcy odbioru raportéw
W_4 i W_5) jest podpisywany wraz z protokotem odbioru catosci prac po dostarczeniu i przyjeciu
niniejszego raportu koncowego. W ten sposdb zamyka sie od strony formalnej te czes¢ projektu
SOWA 2020, ktoérg przewidziano do realizacji w umowie z 28 maja 2020 r.

Wczesniej porty lotnicze dokonaty takze merytorycznego i formalnego odbioru innych raportéw (B)
i obecnie potwierdzono wykonanie bez zastrzezen catosci badan realizowanych w ramach umowy
z 28 maja 2020 r. oraz w ramach uméw dwustronnych (bilateralnych). Wydano takze monografie
naukowg (opis oznaczony jako Raport W_8), ktéra stanowi efekt badan przewidziany formalnie do
uzyskania przez ZRPL.

W zwigzku z tym niniejszy raport kofncowy zamyka formalnie raportowanie wykonania badan
w projekcie SOWA 2020 a zaplanowane dalsze aktywnosci zespotu badawczego, w szczegdlnosci
dotyczace publikacji, konferencji, seminaridow, szkolen bedg realizowane bez formalnego
raportowania uzyskiwanych efektow.

W tym zakresie porty lotnicze i ZRPL bedg jednak na biezgco informowane przez Kierownika projektu
o uzyskiwanych efektach wdrazania wynikéw badan z wykorzystaniem dotychczasowych kontaktéw
do koordynatoréw (oséb wskazanych do kontaktu w § 9 umowy z 28 maja 2020 r.) a odbywac sie
to bedzie zwyczajowo poprzez korespondencje mailowg i poprzez rozmowy telefoniczne.
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